2025.gada 20.marts

Atzinums par %2 domajamas dalas no nekustama Tpasuma,
kas atrodas Livanu novada, Livanu pilséta, Vidzemes iela 31A,
piespiedu pardoSanas vértibu.
Latgales apgabaltiesas 27.iecirkna
zvérinatai tiesu izpilditajai
Zannai Osipovai

Cientjama kundze !

Péc Jasu pasatijuma esam veikusi /2 domajamas dalas no nekustama ipasuma, ar kadastra numuru 7611 001 0411, kas
atrodas Livanu novada, Livanu pilséta, Vidzemes iela 31A, ir registréts Livanu pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000086513 (turpmak teksta ,Objekis”), novértésanu.

Viss nekustamais TpaSums Livanu novada, Livanu pilséta, Vidzemes iela 31A sastav no apbdvétas zemes vienibas ar
kadastra apzim&jumu 7611 001 0411 un kopé&jo platiou 897 m2, bives (dzivojamas majas) ar kadastra apzimé&jumu 7611 001 0411
001 un kopéjo platibu 69.7 m2, biives (saimniecibas €kas — daba neeksiste) ar kadastra apzZim&umu 7611 001 0411 002 un kopéjo
platibu 14.1 m?, bives (3kiina) ar kadastra apzim&jumu 7611 001 0411 003 un kopéjo platibu 11.6 m2, baves (tualetes) ar kadastra
apziméjumu 7611 001 0411 004 un kopé&jo 1.1 m2, baves (Skdna) ar kadastra apzim&jumu 7611 001 0411 005 un kopéjo platibu
6.2m2, blves (pirts) ar kadastra apzim&jumu 7611 001 0411 006 un kopéjo platibu 6.3 m2.

Ar vérteéSanas Objektu, tiek saprasts uz nekustama ipasuma Livanu novada, Livanu pilséta, Vidzemes iela 31A dalas
Tpasnieka varda zemesgramata nostiprinatas TpaSuma tiesibas uz /> domajamo dalu no apblvétas zemes vienibas ar kadastra
apzim&jumu 7611 001 0411 un kopéjo platiou 897 m2, bives (dzivojamas majas) ar kadastra apzim&umu 7611 001 0411 001 un
kopéjo platibu 69.7 m2, bives (saimniecibas €kas— daba neeksisté) ar kadastra apziméjumu 7611 001 0411 002 un kopgjo platibu
14.1 m2, bives (Skina) ar kadastra apzim&umu 7611 001 0411 003 un kopéjo platibu 11.6 m2, bives (tualetes) ar kadastra
apzim&jumu 7611 001 0411 004 un kopéjo platibu 1.1 m2, baves (Skna) ar kadastra apzimgjumu 7611 001 0411 005 un kopé&jo
plattou 6.2 m2, baves (pirts) ar kadastra apzim&jumu 7611 001 0411 006 un kopéjo platibu 6.3 m2.

Atzinums paredzats, iesniegéanai Latgales apgabaltiesas 27.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Zannai Osipovai,
izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju
atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpasumu vérté$ana’ LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama TpaSuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir
vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as informacijas un laika ierobezojumiem, ka art
punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardo3ana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis at3kiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardo3anas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga
pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Veértgjama TpaSuma gadijuma piespiedu pardoSanas vértiba ir
noteikta pie pienémuma, ka Tpasums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka %2 domajamas dalas no nekustama Tpasuma, kas atrodas Livanu
novada, Livanu pilséta, Vidzemes iela 31A, 2025.gada 28.februarr visvairak iespéjama piespiedu pardosanas vértiba izsoles
vajadzibam ir

4000 (Cetri tukstosi) eiro.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas veértiba ir spéka, ja zemes gabala iznomasanas nosacijumi atbildis nekustamo ipasumu tirga
pienemtiem nomas principiem, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis
athilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem
apgratinajumiem. Apgritinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji neuzpemas atbildibu par neparedzamam vértibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak]u ietekmes rezultata.

Ar cienu
Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Livanu novada, Livanu pilséta, Vidzemes iela 31A
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

2 domajama dala no nekustamais TpaSums, kas atrodas Livanu novada, Livanu pilséta,
Vidzemes iela 31A.

1.2  Vértéjuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkpa Nr.27 zvérinata tiesu izpilditaja Zanna Osipova.

1.3 VerteéSanas uzdevums

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasttitdjam atzinumu par vértgjama nekustama TpaSuma 72
domajamas dalas piespiedu pardoSanas vertibu.

1.4 VeértéSanas datums

2025.gada 28.februaris.

1.5 VértéSanas mérkis

VerteSanas meérkis ir sniegt Pastitdjam atzinumu par vertgjamd nekustama Tpasuma
piespiedu pardoSanas vertibu izsoles vajadzibam.

1.6 Ipaumtiesibas

Fiziska persona — pa3nieks %2 domajamai dalai.
Pamats: 2020.gada 30. oktobra mantojuma apliectba Nr.2159 (akts par pédéjas gribas
rikojuma akta staSanos likumiga spéka). Lidzipasnieks - fiziska persona %> domajamai dalai.

1.7 Vertéjama TpaSuma sastavs

Ar vértéSanas Objektu, tiek saprasts uz nekustama TpaSuma Livanu novada, Livanu pilséta,
Vidzemes iela 31A dalas Tpasnieka varda zemesgramata nostiprinatas Ipasuma tiesibas uz
2 domajamo dalu no:

- apblvétas zemes vienlbas ar kadastra apzimgjumu 7611 001 0411 un kopéjo platibu
897m2,

- bives (dzivojamas majas) ar kadastra apzim&jumu 7611 001 0411 001 un kopéjo platibu
69.7 m2,

- bives (saimniecibas ékas — daba neeksisté) ar kadastra apzim&jumu 7611 001 0411 002
un kopéjo platibu 14.1 m,

- baves (3kiina) ar kadastra apziméjumu 7611 001 0411 003 un kopgjo platibu 11.6 m?,

- bives (tualetes) ar kadastra apziméjumu 7611 001 0411 004 un kopgjo platibu 1.1 m2,

- baves (3kiina) ar kadastra apziméjumu 7611 001 0411 005 un kopgjo platibu 6.2 m2,

- biives (pirts) ar kadastra apzimé&jumu 7611 001 0411 006 un kopgjo platibu 6.3m2,

1.8 PaSreizgja izmantoSana

Dzivojama maja ar paligékam un zemes gabalu.

1.9 Planota/atjauta izmantoSana
saskana ar atfistibas planu

Savrupmaju apbives teritorija arpus pilsétas centra (DzS2).

1.10 Labakais izmanto$anas veids

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja ar paligékdm un zemes
gabalu.

1.11 Vertéjuma izmantota informacija

2025.gada 14.janvara Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.27 zvérinatas tiesu izpilditajas
Zannas Osipovas Pieprasijums Nr.00950/027/2025-NOS.

Livanu pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.100000086513 datorizdruka.

LR VZD Latgales regionalas nodalas bives tehniskas inventarizacijas lietas kopijas.

VZD informativa izdruka no Kadastra informécijas sistémas.

1.12 Bitiski neietekmgjoSie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- lauku zemei izvértgjamo apgritinajumu parklajuma teritorija zemes kadastralas vértibas
aprékinam — 0.0021 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Gdensvadu, kas atrodas fidz 2 metru dzijumam -
0.0003 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko sakaru tiklu gaisvadu finiju — 0.0021ha.
Paligéka ar kadastra apzimé&jumu 7611 001 0411 002 daba neeksisté, izmainas nekustama
TpaSuma sastava nav registrétas, un tualete daba atrodas cita vieta (neathilst VZD karté
noraditam €kas izvietojumam zemes gabala), taCu bitiski nekustama TpaSuma vértibu tas
neietekmé.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Starp domajamo dalu lidzipasniekiem nav noslégts un zemesgramata registréts nekustama
TpaSuma koplietoSanas kartibas figums.
Dala dzivojamas méjas un paligekas atrodas uz citai personai piedero$as zemes vienibas.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums ir
brivs no sekojosiem
apgratinajumiem

Livanu pilsétas zemesgramatas nodaljuma Nr.100000086513 Il.dalas 2.iedala izdarita
atzime.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- sakard ar to, ka vértétajiem netika nodrodinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu
iek3&jas apdares aprakstu, sanitartehnisko iericu aprakstu un 1 atzinuma ietvaros tiek nemot
véra zinas no [lidzipaSnieka (sanemtas elektroniski) pienemts, ka vértejama pasuma
tehniskais stavoklis ir neapmierinoSs (dzivoSanai nederigs, nepiecieSams remonts un
inzenierkomunikaciju atjauno3ana);

- zemes gabala iznomaSanas nosacijumi atbildis nekustamo TpaSumu tirgl pienemtiem
nomas principiem;

- vertéjamais TpaSums nav iekllats, apgrdtinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

> domajamas dajas no nekustama ipasuma Livanu novada, Livanu pilséta, Vidzemes iela 31A piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Savrupmiju dzivojamés apbOves teritorija drpus plisétas centra

Informéacijas avots: www.

Izkopéjums no attistibas plana planota/atjauta izmantosana
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Piebraucamais cel$ Piebraucamais cel$

Teritorija Teritorija

Dzivojama maja Dzivojama maja
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Teritorija Pirts

Siltumnica
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Veértéjamais nekustamais paSums atrodas Livanu novada, Livanu pilséta, kvartala, ko veido Kr.Valdemara iela,
Siguldas iela, Latgales iela un Vidzemes ielas.

Lidz Livanu pilsétas centram ir aptuveni 2.4 km jeb 3 min brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska transporta
kustibu uz Livanu pilsétas centru un citiem rajoniem nodrosina autobusu marsruti. Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas
uz Rigas ielas. Ldz tuvakai dzelzcela stacijai “Livanu” ir aptuveni 2.85 km.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama Tpasuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbTba (maza=teicams)-
Drosiba-
Tpasumu izskats-
Tirgus pievilctba-

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Livanu novada, Livanu pilséta uzskatams par apmierinoSu.

XXX >

>

>

XX XX

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apzimejumu 7611 001 0411 apraksts
Vértéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes vieniba ar kopéjo platibu 897 m2.

421 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plusmas gar zemes vienibu

PiebraukSana zemes vienibai pa Vidzemes ielu, kas klata ar labas kvalitates asfaltbetona celu segumu.
Autotransporta pllisma un gajéju kustiba Vidzemes iela nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar
personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajeju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav | X
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir Cetrstiira forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir
piemérots vienas gimenes dzivojamas majas un paligéku uzturé$anai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes vienibas lielako dalu aiznem baves, zalajs, apbave un auglu krami.

Vértéjamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem ir norobezots ar metala stabos stiprinatu
metala stieplu pinuma sieta Zogu. Vartu un Zoga tehniskais stavoklis ir apmierinoss.

4.2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums (visas komunikacijas tiek pienemtas athilstosi VZD
datiem, kas noraditi pie eku labiekartojuma raksturojuma un péc lidzipasnieces sniegtas informacijas)

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade X

Kanaliz&cija
Gazes apgade
Citas izbaves/tikli

> domajamas dajas no nekustama ipasuma Livanu novada, Livanu pilséta, Vidzemes iela 31A piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Uz Vidzemes ielas atrodas piesléguma vietas centralajai kanalizacijai un Gdensapgadei.

\or

Informacijas avots: www.kadastrs.lv

4.3 Apbuves apraksts
4.3.1 Bives (dzivojamas ékas) ar kadastra apziméjumu 7611 001 0411 001 apraksts

Ekas uzbavéta 1957.gada un nav zinams ékas ekspluatacija nodosanas gads. Ekas planojums, telpu
platibas, izmantotie materiali nav atbilstodi misdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir
neapmierinoSs (péc véertétajiem e-pasta sniegtas informacijas maja netiek apdzivota kop$ 2001.gada, taja nav
iespéjams dzivot bez atjauno$anas un remonta darbu veikSanas, jo apkures krasnis slikti funkcioné, jumta
seguma ir caurumi, kad periodiski tika aizlapiti). Dzivojamas majas dala (faktiski puse) atrodas uz blakus eso$as
zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 76110010423, kas pieder citai fiziskai personai.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m? 88.2
Tilpums, m3 262
Nolietojums V3 — Eka apmierino$a tehniska stavoklt
Kopéja telpu platiba, m? 69,7

Baves nolietojuma korekcijes koeficients
I < o = -

Bave

Telpu sadaltjums atbilsto$i izmantoSanas veidam:
Dzivojamas telpas, m? 51.2
Paligtelpas, m? 18.5

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risindjums Tehniskais stavoklis
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki Apmierinoss
i x . Koka karkasa konstrukcijas ITdz 15cm biezuma, koka Apmierinoss
Arsienas un nesosas starpsiena dali
Nenesos$as starpsienas Koka konstrukcija Apmierinoss
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Neapmierino$s
Arsienu argja apdare Kiegelu apsuvums Apmierino$s
Jumta konstrukcija Koka sijas ar koka délu aizpildijumu Neapmierinoss
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Neapmierino$s
Lietus Gdens novadiana Plastmasa noteka un tekne Apmierinoss
Logu ailes Koka vértnes ar stiklojumu, Neapmierinoss
Ardurvis Koka Apmierino$s
lek$&jas durvis Nav zinams -
Kapnes Betona Apmierino$s

> domajamas dajas no nekustama ipasuma Livanu novada, Livanu pilséta, Vidzemes iela 31A piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Telpu iek$éja apdare:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu ieksejas
apdares aprakstu un §i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vertéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir
neapmierinoss (nepiecieSams remonts).

Sanitartehniskas ierices:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertéetaji Si atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistemas, vertéjama ipaSsuma
nav sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X(Krasns- nepiecieSama to atjauno$ana)
Udensapgade - -

Kanalizacija - -

Gazes apgade X(Balons)

Vajstravas tikli - -

Védinadana - -

Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa - -

kondicionésana, teritorijas apgaismojums
un laisti$anas sistémas)

4.4.2 Paligéku apraksts

Paligékas nosaukums Skiinis Skiinis Pirts
Kadastra apzimé&jums Nr.003 Nr.005 Nr.006
Platiba, m? 11.6 6.2 6.3
Uzblvedanas gads 1957 1974 1974
Apbiives laukums, m? 12.1 6.4 9.7
Tilpums, m3 27 14 21
Nolietojums V3 V3 V3
_ Koka karkasa Koka karkasa Kiedelu miris 2.5 kiedelu
Arsienas un neso3as starpsiena | konstrukcijas Iidz 15cm konstrukcijas lidz 15cm g bg U MUMS 2,9 K1egel

; _ o ; - . iezuma vai biezaks
biezuma, koka déli biezuma, koka déli
Ekas tehniskais stavoklis Neapmierinoss Neapmierino$s Neapmierinoss
InZenierkomuniké&ciju i i Krasns, elektriba
nodro$inajums

> domajamas dajas no nekustama ipasuma Livanu novada, Livanu pilséta, Vidzemes iela 31A piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana



